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TARIHGE |

Ulkemizde ilk Tapu Teskilati 21 Mayis 1847 tarihinde Defterhane-i Amire
Kalemi adiyla kurulmus ve Cumhuriyete kadar gesitli isimler altinda gdrevini
strdirmastdr.

Tesis edilen ilk kayitiar tamamen mlkiyete ve tapu islemlerine yonelik
olmus ve bu dénemlerde higbir harita calismasi, kadastro tesisi ve
guincellestirilmesi konusunda da bir calisma yapilmamistir.

Cumhuriyetin kurulmasindan sonra bagimsiz bir tapu tegkilatinin
olusturulmasi konusu; 6zel bir dal olmasi, bu hususta 6zel bir deneyim
gerektirmesi ve kapsaminin genisligi sebepleriyle 6nem kazanmistir.

Bunun lizerine 1924 yilinda Tapu Umum Midarligu Tegkilati
kurulmustur. Bu teskilat blinyesine 1925 yilinda 658 sayili Kanunla kadastro
birimi ilave edilmistir. Tapu ve Kadastro Genel Mudurliguntn buginki yapisi
ve hedefleri 29 Mayis 1936 tarih ve 2997 sayili Kanunla belirlenen Kurumumuz
sirastyla Maliye Bakanligi, Adalet Bakanligi ve Bagbakanliga baglandiktan
sonra 22 Kasim 2002 tarihinde  Bayindirlk ve iskan Bakanligina
baglanmistir.25 Kasim 2010 yilinda gikarilan 6083 sayili Kanunla bugtinki
statiisiine kavusan Tapu ve Kadastro Genel Midurligi'niin gorevleri su
sekilde 6zetlenebilir.

a) Devletin sorumlulugu altindaki tapu sicillerinin dlzenli bir bigimde
tutulmasini, taginmazlarla ilgili her tiirlli akitli ve akitsiz tapu islemleri ile tescil
islerinin yapilmasini, siciller tizerindeki degisikliklerin takibini, denetlenmesini,
sicil ve belgelerin argivlenerek korunmasini saglamak.

b) Ulkenin kadastrosunu yapmak, degisiklikleri takip etmek, tapu planlarinin
yenilenmesini ve glincellenmesini saglamak, bunlara iliskin kontrol ve denetim
hizmetlerini yurtitmek.

c) Biyik olcekli kadastral ve topografik haritalarin (iretimesi amaci ile
jeodezik altyapi, havadan fotograf alimi, 1/5000 ve daha (st oOlgekli
fotogrametrik ve yersel harita Uretim hizmetlerini yapmak veya yaptirmak,
kontrol etmek, denetlemek ve temel prensipleri tespit etmek.
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¢) Mekansal bilgi sistemi altyapisini ve harita Uretim izleme merkezini
olusturmak, verilerden gergek ve tiizel kisiler ile kamu kurum ve kuruluslarinin
faydalanmasini sadlamak, cografi bilgi sistemleri konusunda verilecek
gorevleri yapmak.

d) Yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerin ilkedeki tapu ve kadastro ile ilgili
islemlerini yapmak, Tirkiye Cumhuriyeti uyruklu gergek ve tiizel kisilerin
yurtdigindaki taginmazlari ile ilgili hak ve menfaatlerini korumak, devletlerarasi
emlak miizakerelerine katiimak.

e) Gorev alaniyla ilgili konularda, diger (lkeler ve uluslararasi kuruluglar ile
isbirligi yaparak musterek projeler planlamak, yirttmek.

f) 16/6/2005 tarihli ve 5368 sayili Lisansli Harita Kadastro Miihendisleri ve
Biirolari Hakkinda Kanun hikimlerine gdre harita ve kadastro mihendislik
biirolarina lisans vermek, bu biirolarin faaliyet usul ve esaslarini belirlemek ve
denetlemek.

g) Tasinmaza yonelik aracilik faaliyetlerini diizenlemek, lisans vermek, bu
faaliyetlerin usul ve esaslarini belirlemek ve denetlemek.

g) Genel Midirlugtin gorev, hizmet ve faaliyetleri ile ilgili olarak, diger kamu
kurum ve kuruluglar ile meslek kuruluslarinca uyulacak esaslari belirlemek,
koordinasyonu saglamakir.

6083 Sayili yasa ile sektérinde dizenleyici ve esaslari belirleyen,
birikimi ve kullandigi teknoloji ile giicli bir kurum haline gelen Tapu ve
Kadastro Genel MUdurligd, kamuoyunda ‘kamuda degisimin yeni yiz{”
olarak yer alarak Ulkemizin milli ve stratejik hedeflerine uygun, insan odakli
hizmetvermeyi temel politikasi olarak benimsemistir.
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BASVURU VE iZLENEN YONTEM I

Tapu Miidiirliiklerine Bagvuru Sekli:

1- Taginmaz Maliki veya Temsilcisinin Miiracaati

Tapu Miidurliiklerinde islem yaptirmak isteyen tasinmaz maliki veya
yetkili temsilcisi islem igin gerekli evraki hazirlayarak mudiirliiklerimizde
mevcut olan siramatik cihazlarindan sira numarasi alirlar.

2-internet Baglantil Bagvuru

Tasinmaz maliki veya yetkili temsilcisi e-devlet (http://turkiye.gov.tr)
veya Genel Midirligiimiz (http://onlinerandevu.tkgm.gov.tr) sisteminden
yapilacak islem icin almis oldugu sifre ile birlikte sira numarasini alir. Internet
lizerinden basvurunun yarari randevu saatinde sistem otomatik olarak bu sira
numarasina oncelik vereceginden dogrudan 6n basvuru béllimiine
yonlendirerek gereksiz zaman kaybinin ve yigilmalarin dnlne gegilmis
olacaktir.

T ==

Her iki bagvuru seklinde sira numarasi alindiktan sonra islem
yaptirmak isteyen kisi MUddrliiklerimizdeki On basvuru Bélimiinde yetkili
personele yapmak istedigi islemi bu rehberde her islem icin gerekli oldugu
belirtilen belgeleriibraz ederek bildirir.
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On bagvuru masasinda gérevli personel gelen bagvuruyla ilgili olarak;

v TAKBIS sisteminden tasinmazla lgili bilgileri kontrol eder.

v Islemin yapilmasini engelleyici bir durum ya da evrak eksikligi yoksa
basvuru belgesini iki suret hazirlayarak, talep sahibinin cep telefonu
numarasini ve imzasi almak suretiyle kayit altina alir. Bagvuru belgesinin bir
sureti talep sahibine verir.

v Eksik evrak ya da islemin yapilmasina engel bir kisitlama bulunmasi
halinde isleme baslaniimayip, basvuru belgesine eksiklikler/engeller yazilir.
Bu durumda bagvuru belgesinin bir sureti ile ibraz edilen belgeler eksikliklerin
giderilmesiicin talep sahibine geri verilir.

v' Bu agsamadan sonra bagvuru sahiplerine Tapu Mudiirltkleri digindaki
islerini takip etmek (izere serbest bir zaman taninir ya da istekleri halinde
Mudurltiklerimizdeki bekleme salonlarinda misafir edilirler.

v Talep sahiplerinin islemi Kurumumuzca sahiplenerek calismalara
baslanir. Devam eden her islemden SMS yolu ile bagvuru sahibi bilgilendirilir.

v' Basvuru belgesi kayit altina alinan muracaat madrlikte ic isleyisi
saglayan personel tarafindan birim amiri ya da yardimcisina getirilir.

v Birim amiri gelen miracatin evrakini kontrol ederek islemi hazirlayacak
olan personele havale eder.
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v Islem havalesi kendisine gelen personel yapilacak olan isleme ait tapu
ktligu Uzerinde gerekli kimlik kontrollerini tamamlayarak islem sahibine 6n
bagvuru masasinda bildirmis oldugu cep telefonu numarasindan SMS
gondererek islemin durumu hakkinda bilgi verir.

ORNEK

1000 bagvurunumarali isleminize evrak kontrolleri yapilarak baslanilmistir.

v Gorevli  personelimizin hazirlamis oldugu islemin birim  amirince
kontrolliniin yapiimasindan  sonra isleme ait tapu harglarini Harg takip
sistemi ile internet badlantili olarakilgili bankaya gonderir.

v Islem sahibine tapu harglarinin ilgili bankaya génderildigi, harglarini
on basvuru esnasinda kendisine verilen basvuru formundaki numara ile
yatirabilecedi ve hangi saatte midurlige imzaya gelecegine dair SMS
gonderilir.

ORNEK

1000 bagvuru nolu isleminizle ilgili 1650 TL tapu harcini ve 135 TL d6ner sermaye
ucretini bagvuru istem belgesinin arka yiziinde yazan ilgili bankaya yatirarak banka
dekont asillari ve niifus clizdan asillarinizla birlikte saat 14:30'da Midtrligimuzde
imzaya hazir olunuz. Randevu saatine uymamaniz durumunda imzalariniz bir sonraki i
guinli ayni saatte alinacaktir.

v lslem sahibi SMS aldiktan sonra ilgili bankaya giderek higbir makbuz
olmadan bagvuru numarasi ile tapu harglarini yatirarak isleme dahil olan
tim taraflarla birlikte kendisine bildirilen saatte Tapu Midiirliginde imzaya
hazirolur.

v Gorevli personelimiz tlim taraflari akit masasina davet ederek
hazirlanan resmi senede/tescil istem belgesine imzalar alarak iglemi
sonlandirir.
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v Taraflar arasinda okuma-yazma bilmeyenlerin olmasi durumunda iki
tanik, Sagir-dilsiz veya Tirkge bilmeyen kisilerin olmasi halinde de iki tanik
ve yeminli tercimanin diizenlenen resmi senede/tescil istem belgesine istiraki
etmeleri saglanarak imzalari alinir.

v TKGM Modernizasyon Projesi kapsaminda 6zellikle il merkezlerinden
baslayarak bu uygulama siratle yayginlastirimaktadir. Henliz bu én bagvuru
sisteminin uygulamaya alinmadigi Mudirliklerimizde farkli olarak SMS ile
bildirimde bulunulmayip talep sahiplerinin bagvurudan sonra gérevli
personelimizle gorliserek tapu harglarina iligkin diizenlenen tahakkuk fisinin
dogrudan teslimi yapilmaktadir. Diger asamalardaki isleyiste herhangi bir
farklilik bulunmamaktadir.

TAPU MUDURLUKLERINDE iBRAZ EDILECEK BELGELERIN OZELLIKLERI I

A-Kimlik belgesi:

Tapu Sicil Tuziglne gore tapu miidirliklerinde kimlik belgesi olarak

kullanilabilecek olan belgeler;

v Fotografli ntfus clizdani

v Pasaport

v Avukatkimligi

v 4203/5211 Sayili Yasalara tabii gercek kisiler igin Tirk
Vatandagligindan Cikma Belgesi (pembe kart/mavi kart) ile birlikte uyruguna
gectigi tilke makamlarinca verilmis kimlik belgesi.

v Bu belgeler disinda bagka bir belgenin(stiriict belgesi, memur kimlik
karti ...vb) kimlik belgesi olarak kullaniimasi s6z konusu degildir.

v Ayrica belgesinde bulunmasa dahi tim tapu islemlerinde gergek
kisilerin TC Kimlik numaralarinin, Tizel kisilerde Vergi Kimlik Numarasinin
ibrazi zorunludur.
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B- Fotograf:

v' Son 6 ayiginde gekilmis,

v Vesikalik

v Bxdcm ebadinda orijinal fotograf olmalidir. (Fotokopi fotograflarin
islemlerimizde kullanmasi miimkiin dedgildir)

v Ayrica ozellikle islem yogunlugu fazla olan Miidiirliiklerimizde
vatandaglarimizin is ve iglemlerini hizlandirmak ve fotografla ilgili
olabilecek sikintilarinin ortadan kaldirmak amaciyla Genel
Miidiirliigiimiizce “Fotokabin igletme ishirligi Protokolii” yapilarak foto
kabin hizmeti uygulamaya konulmustur.

C-YetkiBelgesi:

Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimlerine tabi sirketler igin

v Ticaret Sicil Memurlugunca diizenlenmis,

v Tasinmaz mala iligkin yetkinin ve yetkililerin kimlik bilgilerinin agikca yer
aldigy,

v Isleminyapildigi yila aitolmalidir.
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D-Vekaletname:

Tapu ve Kadastro Midiirluklerinde yapilacak her hangi bir islem igin hak
sahibi tarafindan verilen vekaletnamenin sekli ve igeri§ginde asagidaki
hususlarin bulunmasi gerekmektedir.

< Noterlikge veya Konsolosluklarca “Diizenleme” seklinde yapiimalidir.

< Vekaletname, nufus clizdani veya pasaporta gore dizenlenmis
olmalidir.

< Vekaletname Uizerinde vekalet verenin yakin tarihte gekilmis vesikalik
fotografi yapistirimis olmalidir.

< Vekaletnamede, yapilacak igleme vekalet verenin verdigi yetki,
duraksamaya yol agmayacak sekilde agikga belirtiimelidir (Ornegin; satis,
bagislama, trampa, taksim, ifraz, intikal gibi islemlerde mutlaka vekilin agik¢a
yetkili oldugu vekaletname metninde belirtilmelidir).

< Vekaletname tevkilen (Birinci vekil yetkisini bagkasina devretmisse)
dizenlenmis ise, ilk vekaletnamede vekilin bu devir yetkisine sahip oldugu
acikca belirtilmis olmali ve bu yetki ikinci vekaletnamede agikga belirtiimelidir.
islem sirasinda her iki vekaletnamede ibraz edilmelidir

< Vekaletnamelerde dlizeltmeler varsa, bu konudaki ¢ikintilar ve
duzeltmeler vekaletnameyi diizenleyen merci tarafindan imza ve miihr ile
onaylanmig olmalidir.

< Yabanci ilkelerde diizenlenen vekaletnamelerde ayrica asagidaki
hususlar g6z éniinde bulundurulmaldir.

1. Yabanci tlkelerdeki Turk Elcilik ve Konsolosluklarinca diizenlenen
vekaletnameler TUrkiye'de vekaletnameye iliskin hiikiimlere tabidir.

2. Yabanci devletlerin yetkili makamlarinca kendi kanunlarina gore
dizenlenen vekaletnameler ise dlizenlendigi tlkenin yetkili makamlarinca 5
Ekim 1961 tarihli La Haye sdzlesmesine gore tasdik edilip, “Apostille”
(Convention de La Haye du Octobre 1961) ibaresini tagiyan vekaletnamelerde
o yerdeki Tlrk Konsoloslugunun tasdiki aranmadan islem yapilacaktir.
(Turkge tercimelerinin de ibrazi gerekir.)

10
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“‘Apostille” tasdiki bulunmayan vekaletnamelerde ise, ilgili noter
imzasinin bagh bulundugu makam tarafindan, bu mercinin imza ve miihriiniin
de oyerdeki Turk Konsoloslugunca tasdik edilmis olmasi aranilacaktir.

Ancak, muhtemel sahteciliklerin ve dolayisiyla Hazine sorumlulugunun
ve zararinin dnlenmesi bakimindan, yurt disindaki elgilik veya
konsolosluklarimiz veya yabanci ilkelerin yetkili makamlarinca ve yurt
icindeki noterliklerce diizenlenen vekaletnamelerin tanzim sekli ve igerigi
ile yetkilinin imzasi ve mihiriin dogrulugu yoniinden tereddiit edilerek
kanaata varilamamasi durumunda, teredd(t edilen hususlar da agiklanmak
suretiyle konu, bdlge miidrliikleri yoluyla Merkez'e intikal ettirilecektir

E- ZorunluDeprem Sigortasi :

< Tapu Mudirliginde isleme konu tasinmazin ev, bina, mesken,
konut...vb niteliginde olmasi

< 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda mesken, konut..vb ile
ticarethane, buro, is yeri, diikkan vasifli bagimsiz bélimlerin ayni ana
gayrimenkulde birarada olmasi durumunda

% Isleme konu taginmazin cinsinin arazi veya arsa olmasiyla birlikte
beyanlar hanesinde bina ve evin muhdesat olarak belirtimesi halinde

587 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile Zorunlu Deprem Sigortasi
yapma ve yaptirma yUkimluligi taginmaz mal maliki ile intifa hakk
sahiplerine getirildiginden, tapu kitligu tzerinde tescili veya terkini gerektiren
ttm tapu islemlerinde yetkili sigorta sirketleri ve acenteler tarafindan yapilmis
bulunan Zorunlu Deprem Sigortasi poligelerinin ibraz edilmesi zorunludur.

NOT: Tim tapu islemlerinde, Tuzel kisilerin vergi numarasi, gergek kisilerin
T.C. Kimlik Numarasi ibraz etmesi bir zorunluluktur.

1"
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SATIS I

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait

Saticinin 1 adet

Fotograf Alicinin 2 adet
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karar, yetki
iliskin belge belgesi ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu

Belediyeden alimir

Satisa konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yénii

492 HK/(1V)20-a

Tapu Harci ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

iizere, satis icin beyan edilen deger iizerinden satici ve alici igin ayr1
ayr1 binde 16,5 oraninda tapu harci tahsil edilir.

Déner Sermaye | Doner Sermaye Isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore iicret

almr

Diger Vergiler Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

12
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BAGIS (HIBE) |

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
Bagislayanin 1 adet
Fotograf Bagis1 kabul edenin 2 adet
i;lemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, yetki
iliskin belge belgesi ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasmmazin bulundugu

Belediyeden alimir

Bagisa konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)4-a

Tapu Harcl ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

iizere beyan edilen degeri iizerinden binde 59,4 oraninda tapu
harc, bagisi kabul edenden tahsil edilir

Déner Sermaye | Déner Sermaye Isletmesince her y1l belirlenen tarifeye gore iicret

alimir
Diger Vergiler Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir
NOT Bags isleminden sonra, veraset ve intikal vergisi yoniinden Tapu

Miidiirliigiince vergi dairesine duyuruda bulunulur.

13
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TRAMPA I

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcil erine
ait
Fotograf Her tarafa 2 adet
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, yetki
iliskin belge belgesi ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu

Belediyeden alimir

Trampaya konu t lara ait Tapu se nedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)20-a

Tapu Harcl ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak
iizere ilgililerce beyan edilecek degerleri iizerinden, her iki

taraftan ayr1 ayr1 binde 16,5 oraninda tapu harcy, tahsil edilir.

Déner Sermaye | Déner Sermaye isletmesince her y1l belirlenen tarifeye gore iicret
alimir

Diger Vergiler Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir

14
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OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDi |

Gerekli Belgeler Ac¢iklama

ISLEM TAPU MUDURLUGUNDE YAPILACAK iSE

Kimlik Belgesi Taraflara, taniklara ve varsa
temsilcilerine ait
Fotograf Bakim alacakhisinin 1 adet

Bakim bor¢lusunun 2 adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge

T: bulundusu Reledived.

almir

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir

iSLEM NOTER VEYA SULH HAKIMLiGINDE YAPILMIS iSE

hal o

Oliinceye kadar

de bakim borg¢lusuna tescil
isteme yetKisi verilmisse

Tescile yonelik mahkeme karari veya
Bakim alacaklisimin (tasinmazi temlik
edenin) talebi

Sozlesmede bakim borglusuna tescil
isteme yetKisi verilmemisse

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf

1adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge

bulundusu Beledived
T: 5’ Wy

almr

isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir

15
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OLUNCEYE KADAR BAKMA AKDI |

islemin Mali Yonii

492 HK/(1V)20-a

Tapu Hara ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri ilizerinden, bakim
borglusu ve bakim alacaklisindan ayri ayri binde 16,5
or da tapu hara tahsil edilir.
Doner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gére

iicret alinir.

Diger Vergiler 1

Var olmasi halinde taginmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli iligigi kestirilir.

Diger Vergiler 2

Kanuni ipotek Tesisi talebinde ise;
gosterilecek miktar iizerinden binde 3,96 oraninda harg ve
binde 8,25 oraninda damga vergisi tahsil edilir.

16
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MIRAS YOLUYLA INTIKAL iSLEMLERI |

Gerekli Belgeler Agiklama

ELBIRLIGI HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILMEDEN) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraf veya varsa temsilcisine ait
Fotograf 1adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden alinan

ashi veya onaylh 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

PAYLI HALINDE MULKIYET (HiSSE BELIRTILEREK) ESASINA GORE

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Veraset belgesi Sulh Hukuk Mahkemesinden alinan

ashi veya onayl 6rnegi

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)3-b
Tapu Harct Tapu harci yoktur.
Doner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
licret alimir
Diger Vergiler 1 Tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ilisigi ile var olmasi
halinde vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir
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TAKSIM (PAYLASMA) |

Gerekli Belgeler Agiklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf 1’er adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi kararsl, ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu Belediyeden

almir

isleme konu taginmaza ait Tapu sen edi Var olmasi halinde istenir

(Var olmasi durumunda) Sozlesmede her bir mirasciya tescil

isteme yetkisi verilmisse her biri
Payli miilkiyete donii is kendisine diisen t: tescilini
isteyebilir. Aksi takdirde tiim
mirasgilarin talebi veya mahkeme
karari gerekir

mallarda mirasgilar arasinda noterce
diizenlenmis fotografli miras taksim
sozlesmesi

Enciimen karar ve Degisiklik dosyas1 ifrazen taksim islemlerinde Kadastro

Miidiirliigiince kontrol edilmis
degisiklik dosyas ile miicavir alan
icinde Belediye enciimen karari,
miicavir alan disinda il idare Kurulu
Karar gerekir.

18




¢

Tapu ve Kadastro
ool Micinigh

Tapu Hara1 1
(Mirasin Taksimi)

TAKSIM (PAYLASMA) |

islemin Mali Yonii

492 HK/(1V)3-a

ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden, Terek eye
dahil t: mallarin ive mirasg¢ilar arasinda
aynen veya ifrazen yapilacak taksiminde binde 19,8 oraninda
tapu hara tahsil edilir.

Tapu Harc1 2

492 HK/(IV) 6-b
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden, imar
parselasyon planlar: uygul suyul parsellerin
pay sahipleri arasinda rizaen veya hiikmen taksiminde binde
9,9 or da tapu harci tahsil edilir.

Tapu Hara1 3

492 HK/(IV) 6-a
ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 9,9
or da tapu hara tahsil edilir.

Tapu Hara1 4

492 HK/(IV) 6-c
Yukaridaki fikralar disinda kalan ve miisterek miilkiyete konu
olanlarin rizaen veya hitkmen pay sahipleri arasinda aynen
veya ifrazen tal inde ilgili belediyece bildirilen emlak
beyan degerinden az olmamak iizere beyan edilecek degeri
iizerinden binde 3,96 or da tapu hara tahsil edilir.

Doéner Sermaye

Doner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alinir.

Diger Vergiler

Var olmasi halinde tasinmaz malin veraset ve intikal vergisi ile
vakif taviz bedeli ilisigi kestirilir.
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IPOTEK (*) |
e e

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine
ait
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, yetki belgesi ...vb
isleme konu tasinmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)7-a,b
Tapu Harci ipotekle saglanan borg miktar: (kredi tutari) iizerinden binde
3,96 or da ipotek borgl dan tahsil edilir.

488 DVK/(I)1-a
Damga Vergisi ipotek miktar1 iizerinden binde 8,25 oraninda ipotek
borg¢lusundan tahsil edilir.

Déner Sermaye | Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gére ii cret
alimir

v’ 5035 Sayil1 yasa ile Bankalar, Esnaf ve Sanatkarlar Kredi ve

AGIKLAMA Kefalet Kooparatifleri, yurtdisi kredi kuruluslari ile
uluslararasi kurumlarca kullandirilan kredilerle ilgili
olarak teminat gosterilen gayrimenkullerin ipotek
islemlerinde

v’ Zirai krediler, esnaf kredileri, fi 1 kiralama nedeniyle
tesis edilecek ipotekler de tapu harci ve damga vergisi
muaftir.

(Har¢ Muafiyeti)
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iNTIFA HAKKI I

Gerekli Belgeler Agiklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa
temsilcilerine ait
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, yetki
belgesi ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Tasinmazin bulundugu
Belediyeden alimir
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir

islemin Mali Yénii

492 HK/(IV)20-e

Tapu Harc1 1 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

iizere beyan edilen degeri iizerinden lehine intifa hakki

t dan binde 16,5 or da tapu hara tahsil edilir.
492 HK/(IV)4-a

Tapu Harci 2 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak

iizere beyan edilen degeri iizerinden lehine intifa hakki tesis

edilenden binde 59,4 or da tapu hara tahsil edilir.

Doner Sermaye Déner Sermaye Isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alinir.
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iNTIFA HAKKI I

ACIKLAMA 1

Tapu Harc1
Acisindan,
intifa Hakkinin
Tasmmazdaki
Degere Orani

Tahsil edilecek tapu harglarinin hesabinda, tasinmazin emlak
vergisi beyan degerinin 2/3"i intifa hakki olarak kabul
edilmektedir. Ornek vermek gerekirs e, isleme konu tasinmazin
emlak vergisi beyan degeri 7.500.TL.s1 ise 5.000.TL.s1 intifa
hakki, 2.500.TL.s1 kuru miilkiyete (¢iplak miilkiyete) ayrilir.

ACIKLAMA 2

Intifa Hakkinin
Terkininde
Almacak Harg

1-Kanuni mirasgilar disinda, intifa hakkind an, kuru miilkiyet
sahibi lehine ivazsiz (bedelsiz) feragat edilmesinde veya
siireli intifa haklarinda, siirenin dolmasi sebebiyle intifa
hakkinin terkininde, isleme konu n ilgili belediyece
bildirilen emlak beyan degerinden az olmamak iizere,
bildirilen deger iizerinden (4/a) nolu pozisyon uyarinca binde
59,4 oraninda tapu harci, kuru miilkiyet sahibinden tahsil
edilir

2-. intifa hakkindan feragat, bir bedel karsihginda yapilmakta
ise, yine, lehine feragat edilen kuru miilkiyet sahibinden (20/e)
pozisyonu uyarinca binde 16,5 oraninda tapu harci tahsil edilir.
3- intifa Hakki Sahibinin Bu Hakkindan, Kanuni Mirasg1 olan
kuru miilkiyet sahipleri lehine bedelsiz feragat edilmesi
halinde, (14) nolu pozisyon uyarinca, sadece terkin harc tahsil
edilir. Ancak, bu halde ayrica intifadan dolay, veraset ve intikal
vergisinin tarih ve tahakkuku icin, ilgili vergi dairesine bilgi
verilir.

4-intifa hakki sahibinin 6liimii sebebiyle terkinde, (14) nolu
pozisyon uyarinca sadece terkin harc tahsil edilir ve veras et

ve intikal y den ilgili vergi dairesine duyuru yapilir.
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KAT iRTIFAKI KURULMASI I

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise
temsile iligkin belge

Vekaletname, yetki belgesi ...vb

Yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz boliim, eklenti, ortak yerlerinin olgiileri ve
bag boliimlerin } ve biiyiikliiklerine gore
hesaplanan degerleriyle oranh arsa paylar1 ve
bagimsiz boéliimlerin yapr ingaat alam da acik¢a
gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar tarafindan
yapil ve anagayri kuliin maliki veya biitiin
Mimari proje paydaslan tarafindan imzalanan, yetkili kamu kurum
ve kuruluslarinca onaylanan mimari proje.

Bir arsa iizerine birden fazla insa edilen yapilarin her
birinin projede ayr1 ayr1 gosterilmesi ve blok
yapilarda, her blok i¢in ayr1 proje verilmesi
zorunludur.

Bir arsa iizerine yapilacak birden fazla yapilarin (blok
veya ayr1 ayr1) arsa icindeki konumunu, varsa ozel yol,
yesil saha, spor tesisleri gibi ortak yerlerin acik¢a
gosterilmesi ve belediyece tasdik edilmis olmasi
gereKir.

Genel ingaat projesinde, vaziyet plan1 mevcut ise ayrica
vaziyet plani ibrazina gerek yoktur.

Ana gayrimenkuliin yonetimini diizenleyen yonetim
Yénetim Plam planmin her sayfasinin biitiin maliklerce imzalanmg
olmasi gerekir.

islemin Mali Yonii

Tapu Harci Kat irtifaki islemi har¢ ve vergiye tabi degildir.

Vaziyet Plam

Doner Sermaye | Doner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore iicret
alir.
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KAT MULKIYETi KURULMASI I

Agiklama
Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1'er adet

islemde temsil var ise
temsile iliskin belge Vekaletname, yetki belgesi ...vb

Yap1 veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz béliim, eklenti, ortak yerlerinin olgiileri
ve bagimsiz béliimlerin konum ve biiyiikliiklerine
gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari ve
bagimsiz béliimlerin yap1 insaat alam da agikca
Mimari proje gosterilmek suretiyle, proje miiellifi mimar
tarafindan yapilan ve anagayrimenkulin maliki
veya biitiin paydaslar1 tarafindan imzalanan,
yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan
mimari proje .

Bir arsa iizerine birden fazla insa edilen yapilarin
her birinin projede ayr1 ayri1 gosterilmesi ve blok
yapilarda, her blok i¢in ayr1 proje verilmesi
zorunludur.

Bir arsa iizerine yapilacak birden fazla yapilarin
(blok veya ayr1 ayri) arsa icindeki konumunu,
varsa 6zel yol, yesil saha, spor tesisleri gibi ortak
yerlerin agik¢a gosterilmesi ve belediyece tasdik
edilmis olmasi gerekir.

Genel insaat projesinde, vaziyet plan1 mevcut ise
ayrica vaziyet plani ibrazina gerek yoktur.

Ana gayrimenkuliin yoénetimini diizenleyen
Yénetim Plan1 yoénetim planinin her sayfasinin biitiin maliklerce
imzalanmis olmasi gerekir.

Yapi Kullanma izin Belgesi Tim bagimsiz boliimlere ait Belediye veya Valilikce
verilmis olan belgedir.

lemin Mali Y

Tapu Harci Kat miilkiyeti islemi har¢ ve vergiye tabi degildir.

Vaziyet Plam1

Doner Sermaye | Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore iicret
alinir.

ACIKLAMA Kat irtifakindan kat miilkiyetine gececek tasinmazlarda kat irtifaki
tesisinde alinmis belgeler yeniden istenmez.
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AYIRMA (iIFRAZ) iSLEMLERI I

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait.
Fotograf 1’er adet
islemde temsil var ise temsile iligkin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge T: bulundugu Belediyed
alinir.
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir.
Degisiklik dosyas1 Serbest mithendislerce diizenlenmis

ve uygunlugu kadastro miidiirliigiince
kontrol edilerek onaylanmis ve bir iist
yaziya baglanmis ii¢ takim dosya
icinde degisiklik beyannamesi,
kontrol raporu ve eki belgeler.

Enciimen karari/ il idare Kurulu Karari Miicavir alan icinde Belediye enciimen
Kkarar1, miicavir alan disinda il idare
Kurulu Karari gerekir.

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)6-a,b

Tapu Harc1 ilgili belediyece bildirilen emlak beyan degerind en az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 9,9
oraninda tapu harai tahsil edilir.

Doner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alinir.
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BIRLESTIRME (TEVHIT) iSLEMLERI |

Tanim : Birbirine bitisik birden ¢ok parsellerin bir parsel haline
déntsturilmesine birlestirme denir.

Gerekli Belgeler Agiklama

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karary, ...vb
Emlak Beyan degerini gosteren belge Taginmazin bulundugu Belediyeden
aliir.
isleme konu taginmaza ait Tapu senedi Var olmasi halinde istenir
Degisiklik dosyas1 Kadastro Miidiirliigiince kontrol

edilerek onaylanmis ve iist yaziya
baglanmis ii¢ takim birlestirme
dosyasy,tescil bildirimi ve kontrol
raporu.

Enciimen karari/ il idare Kurulu Karar1 Miicavir alan i¢inde Belediye enciimen
karari, miicavir alan disinda Il Idare
Kurulu Karar gerekir.

islemin Mali Yonii

492 HK/(IV)6-a,b

Tapu Hara ilgili belediyece bild irilen emlak beyan degerinden az
olmamak iizere beyan edilecek degeri iizerinden binde 9,9
oraninda tapu harci tahsil edilir.

Doner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
iicret alimir
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Tanim : Birtasinmaz malin cinsinin, yapisiz iken yapili veya yapili iken yapisiz
hale; bag, bahge, tarla vb. iken arsa veya arazi iken, bag bahge vb. duruma

CINS DEGISIKLIGI I

donustiirmek igin paftasinda ve tapu sicilinde yapilan islemdir.

Gerekli Belgeler Agiklama
Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait.
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile Vekaletname, vasi karari, ...vb
iliskin belge
Emlak Beyan degerini gosteren Tasinmazin bulundugu Belediyeden alinir.
belge
isleme konu tasinmaza ait Tapu Var olmasi halinde istenir.
senedi
Degisiklik dosyas1 Kadastro Miidiirliigiince kontrol edilerek
onaylanmis ve iist yaziya baglanmis ii¢ takim
birlestirme dosyasi, tescil bildirimi ve kontrol
raporu.
Yap1 Kullanma izin Belgesi Yapisiz iken yapili hale gelen tasinmaz
mallarin cins degisikligi islemlerinde, yap1
kull izin belgesi veya islemin yapil
talep eden Belediye/Valilik yazisi1.

Tapu Hara 1

islemin Mal

492 HK/(IV)13-a

d

ilgili Vergi Dairesi/Mal Miidiirliigii harcn 6d

olduguna dair belge alinaraki slemler gerceklestirilecektir.
Tapu Miidiirliigiince ayrica bir har¢ tahakkuku
yapilmayacaktir.

Tapu Hara 2

492 HK/(IV)13-c

Yukarida yazili 13 -(a) fikrasi disinda kalan her nevi cins ve
kayit tashihinde (yapili iken yapisiz hale gelme gibi) islem
basina maktu harg tahsil edilir. 2011 y1li i¢in 59,20TL

Doéner Sermaye

Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore
ilicret alinir.
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IRTIFAK HAKKI I

Tanim : irtifak hakki Medeni Kanun ve ilgili diger kanunlarla tanimlanan
haklarin, ilgili tasinmaz mallarin harita ve belgelerinde gosteriimesi ve tescili
icin yapilmasi gereken islemlerdir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf

1’er adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karar, ...vb

Emlak Beyan degerini gosteren belge

Tasinmazin bulundugu Belediyeden
alinir.

isleme konu taginmaza ait Tapu senedi

Var olmasi halinde istenir.

Degisiklik dosyas1 Kadastro Miidiirliigiince kontrol

edilerek onaylanmis ve iist yaziya
baglanmis ii¢ takim birlestirme
dosyasi, tescil bildirimi ve kontrol
raporu

Tapu Harc1

Enciimen karari/ il idare Kurulu Karar1 Miicavir alan i¢inde Belediye enciimen

Kkarar1, miicavir alan disinda il idare
Kurulu Karar gerekir.

islemin Mali Yénii

492 HK/(1V)20-¢

Gayrimenkul iizerine irtifak hakki tesis ve devrine (634 sayili
Kat Miilkiyeti Kanununa gore yapilan kat irtifaklari hari¢
olmak iizere) yonelik islemlerde harca esas bedelin emlak
vergi degerinin iki katindan ¢ok olamayacag belirtilerek
azami bedel sin 1irlamasina gidilmistir. Bu sebeple Binde 16,5
olan harg bu esasa gore tahsil edilir.

Doner Sermaye

Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gére
ilicret alinir.
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DUZELTME (TASHiH) iSLEMLERI I

Gerekli Belgeler Aciklama

onayl ornegi

Kimlik Belgesi Taraflara ve varsa temsilcilerine ait
Fotograf 1 adet
islemde temsil var ise temsile iliskin belge Vekaletname, vasi karari, ...vb
Diizeltme nedenini gosteren belge ash veya Kadastroda bilirkisi beyanina gore

senetsizden yapilan tespitlerde
yanhshklarin diizeltilmesi i¢in ilgili
muhtarhktan alinmis fotografli
ilmiihaber
Yiizolgiimii diizeltmelerinde Kadastro
Miidiirliigiince diizenlenmis tescil
bildirimi ve tapu sicil midiirligiine
hitaben yazilmis yazi.

islemin Mali Yonii

492 HK/(1V)13-c

13-(a) fikras1 disinda kalan her nevi kayit tashihinde islem

Tapu Harc1
basina maktu harg tahsil edilir. 2011 y1hi i¢in 59,20TL
(idarenin kendi kusurundan meydana gelen hatalar harca tabi
degildir).

Déoner Sermaye Déner Sermaye isletmesince her yil belirlenen tarifeye gore

iicret alinir.
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AILE KONUTU SERHI I

Tanim : M.K'nun 194 maddesinde yer alan diizenleme ile eslerin bitlin yagam
faaliyetlerini gergeklestirdigi ve duzenli yerlesim amaciyla kullandiklari
mekanlarin aile konutu olarak 6zgulenerek bu tasinmaz mal tzerinde eslerin
tek baslarina hukukiislem yapmalarini engelleyen bir serhtir.

Gerekli Belgeler Aciklama

Kimlik Belgesi

Taraflara ve varsa temsilcilerine ait

Fotograf

1adet

islemde temsil var ise temsile iliskin belge

Vekaletname, vasi karari, ...vb

Konutun Aile Konutu Oldugunu Kanitlayan
Belge.

Muhtarliktan/Niifus Miidiirliigiinden
ve Varsa Apartman Yonetiminden
Alinmis

Vukuath Niifus Kayit Ornegi veya Evlilik
Ciizdani.

Eslerin evliliginin devam ettigine
iliskin

Gereken Hallerde Tasinmaz Malin § erhi
Talep Edilen Taginmaz Mal ile Aym:
Oldugunun Kadastro Miidiirliigiince tesbitine
iliskin belge

Tapu Harc1

Tasinmazin tapuda cinsi ev, konut,
mesken..vs olmamasina ragmen bu
amagla kullamldiginin ispat1 i¢in

islemin Mali Yénii

Yoktur

Doéner Sermaye

Yoktur
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YABANCI UYRUKLU GERGEK KiSILERIN
TURKIYE'DE TASINMAZ EDIiNIMLERI I

Yabanci gergek ve tiizel kisilerin Turkiye'de tasinmaz edinmeleri,
15.07.2008 tarih ve 26937 sayili Resmi Gazetede yayinlanan 03.07.2008 tarih
ve 5782 sayili Kanunla 2644 sayili Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde
dizenlenmistir. Yapilan degisiklikle, yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci
Ulkelerde bu Ulkelerin kanunlarina gére kurulan tuzel kisilige sahip ticaret
sirketlerinin Ulkemizde tasinmaz edinimlerine iliskin yeni esaslar getirilmistir.

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinin yeni hali asagidaki sekildedir :

Yabanci uyruklu gergek kisiler, karsilikli olmak ve kanuni sinirlamalara
uyulmak kaydiyla, Tiirkiye'de isyeri veya mesken olarak kullanmak (izere,
uygulama imar plani veya mevzii imar plani igcinde bu amaglarla ayrilip tescil
edilen tasinmazlari edinebilirler. Sinirli ayni hak tesis ediimesinde de ayni
kosullar aranir. Yabanci uyruklu bir gercek kisinin tlke genelinde edinebilecegi
tasinmazlar ile bagimsiz ve surekli nitelikte sinirli ayni haklarin toplam
yliz6lctimii iki buguk hektari gegemez.

Yabanci ulkelerde kendi dlkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel
kisilige sahip ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hikumleri cergevesinde
tasinmaz mulkiyeti ve taginmazlar izerinde sinirli ayni hak edinebilirler.

Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci tlkelerde kendi Ulkelerinin
kanunlarina gére kurulan tizel kisilie sahip ticaret sirketleri lehine TUrkiye'de
tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit ve
sinirlamalar aranmaz.
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Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci ilkelerde kendi Glkelerinin
kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri digindakiler
Tiirkiye'de taginmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis edilemez.

Turkiye Cumbhuriyeti ile arasinda karsiliklilk olan devlet
vatandaslarinin kanuni miras yoluyla intikal eden tasinmazlar icin birinci
fikrada belirtilen kayit ve sinirlamalar uygulanmaz.

Olime bagll tasarruflarda yukaridaki fikralarda belirtilen kayit ve
sinirlamalar uygulanir. Tirkiye Cumhuriyeti ile arasinda karsiliklilik olmayan
devlet vatandaslarinin kanuni miras yoluyla edindikleri taginmaz ve sinirli ayni
haklarinintikal islemleri yapilarak tasfiye edilir.

Karsiliklihigin tespitinde hukuki ve fiili durum esas alinir. Bu ilkenin
kisilere toprak milkiyeti hakkinin taninmadigi, Ulke uyruklarina
uygulanmasinda, yabanci devletin tasinmaz ediniminde kendi vatandaslarina
tanidigi haklarin, Tirkiye Cumhuriyeti vatandaglarina da taninmasi esastir.

"Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci tilkelerde kendi ilkelerinin
kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin; sulama,
enerji, tarim, maden, sit, inang ve kiiltlirel 6zellikleri nedeniyle korunmasi
gereken alanlar, ézel koruma alanlari ile flora ve fauna 6zelligi nedeniyle
korunmasi gereken hassas alanlarda ve stratejik yerlerde kamu yarari ve tilke
guvenligi bakimindan taginmaz ve sinirli aynf hak edinemeyecekleri alanlari,
ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin tescile esas koordinatli harita ve planlari
iceren teklifi izerine belirlemeye Bakanlar Kurulu yetkilidir. Yabanci uyruklu
gercek kisiler merkez ilge ve ilgeler bazinda, uygulama imar plani ve mevzi
imar plan sinirlari igerisinde kalan toplam alanlarin yizélgiminiin yiizde
onuna kadar kisminda taginmaz ile bagimsiz ve stirekli nitelikte sinirli ayni hak
edinebilirler.
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Bakanlar Kurulu, merkez ilge ve ilgelerin altyapi, ekonomi, eneriji, gevre,
kiltlir, tarim ve glivenlik agisindan dnemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla
olmamak kaydiyla farkli oran belirlemeye yetkilidir. Tapu ve Kadastro Genel
Mudirliginin bagl oldugu Bakanlik blinyesinde, ilgili idare temsilcilerinden
olusan komisyon tarafindan, bu madde uyarinca Bakanlar Kuruluna verilen
yetkiler dahilinde galismalar yapilmak suretiyle kamu kurum ve kuruluslarinin
bu kapsamdaki teklifleri incelenip degerlendirilerek Bakanlar Kuruluna
sunulur. Valiliklerce, merkez ilge ve ilgelerin uygulama imar plani ve mevziimar
plan sinirlar igerisinde kalan toplam alanlarin yiizélgtimiinde meydana gelen
dedgisiklikler takip eden yilin Ocak ay1 sonuna kadar komisyona bildirilir.

Askeriyasak bolgeler, askerf guvenlik bolgeleriile stratejik bolgelere ve
degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri Milli Savunma
Bakanliginca, dzel guvenlik bolgeleri ve degisiklik kararlarina ait harita ve
koordinat degerleri ise Igisleri Bakanliginca geciktirilmeksizin Tapu ve
Kadastro Genel Midurliguntin bagli oldugu Bakanhiga verilir.”

"GECICI MADDE 3 - ligili kurum ve kuruluslar, bu Kanunun 35 inci
maddesinin yedinci fikrasi uyarinca, yabanci uyruklu gergek kisiler ile
yabanci Ulkelerde kendi Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige
sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinemeyecekleri
alanlarin ytzolgtimlerini ve valilikler bu fikrada belirtilen ilgelerin uygulama
imar plani ve mevzi imar plan sinirlari icerisinde kalan toplam alanlarin
yuzolctimlerini bu maddenin ydrirliik tarihinden itibaren en gec Ug ay iginde
komisyona bildirir.

Yabanci uyruklu gergek kisilerin merkez ilge ve ilgeler bazinda
edinebilecekleri tasinmazlar ile bagimsiz ve sirekli nitelikte ayni haklarin
miktari tespit edilinceye kadar gegecek stire iginde, yabanci uyruklu gergek
kisiler bu Kanunun 35 inci maddesi hikumlerine gore tasinmaz ve sinirli ayni
haklari edinebilirler.”
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YABANCI TUZEL KiSILIGE SAHIP TICARET SIRKETLERININ
TURKIYE’DE TASINMAZ EDINIMLERI I

Tapu Kanununun 35'inci Maddesinde yapilan degisiklikle, yabanci
ulkelerde kendi ilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret
sirketleri, ancak 6zel kanun hikimleri cergevesinde taginmaz miilkiyeti ve
tasinmazlar Gizerinde sinirl ayni hak edinebilirler.

ilgili 6zel kanunlar;

-2634 sayl Turizm Tegvik Kanunu
-6326 sayili Petrol Kanunu

-4737 sayil Endstri Bolgeleri Kanunu

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci ilkelerde kendi
Ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tiizel kisilie sahip ticaret sirketleri lehine
Turkiye'de tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit ve
sinirlamalar aranmaz.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci ilkelerde kendi
ulkelerinin kanunlarina gére kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketleri
disindakiler Turkiye'de tasinmaz edinemez ve lehlerine sinirli ayni hak tesis
edilemez.
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KARSILIKLILIK |}

Karsilikliligin tespitinde hukuki ve fiili durum esas alinir. Karsilikliigin
kanuni ve fiili olmasinin yaninda yeni diizenlemede karsiliklilik ilkesinin birebir
uygulanmasi yerine, yabanci devletin kendi vatandaslarina tanidigi haklarin,
Turkiye Cumhuriyeti vatandaglarina da taninmasi esasi getirilmistir.

Bu ilkenin kisilere toprak mdlkiyeti hakkinin taninmadigi, Ulke
uyruklarina uygulanmasinda, yabanci devletin tasinmaz ediniminde kendi
vatandaglarina tanidi§i haklarin, Tirkiye Cumhuriyeti vatandaslarina da
taninmasi esastir.

Bakanlar Kurulu 29.05.1940 tarih ve 2/13394 sayili Kararinda,
karsiliklilik ilkesinden ne anlasilmasi gerektigini agiklamistir. Karara gore
karsiliklilik ilkesinin varligi icin kanuni diizenlemenin yaninda bunun filen
uygulanabilir olmasi da gerekmektedir. Kanuni karsilikiiigin fiili durumu
géstermeyecedi géz online alinan kararda, Tirkiye Cumhuriyeti
vatandaslarinin bagvurusu halinde, yabanci Ulkede karsilasacaklari
sinirlamalarin karsiliklilik uygulamasina esas alinmasi istenmistir. Dolayisiyla
Ulkemiz ile yabanci bir devlet arasinda tasinmaz edinimi konusunda
karsilikliligin varligindan sz edebilmek icin karsilikliligin kanuni ve fiil olmasi
gerekmektedir. Buna gére, bir yabanci Ulke vatandasinin iilkemizde tasinmaz
edinmesi, Tirkiye Cumhuriyeti vatandaslarinin da o ilkede tasinmaz
edinmesine, kanun ile hak taninmis olmasina ve bu hakkin da filen
uygulanabilmesine baglidir.
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KARSILIKLILIK ILKESININ iSTISNALARI

Yabanci gergek kisilerin tlkemizde tasinmaz edinmelerinin birinci
kosulu karsiliklilik olmakla birlikte, karsiliklilik ilkesine gercek kisiler
acisindan getirilen bazi istisnalar bulunmaktadir.

Buistisnalar sunlardir

a. Vatansizlar hicbir devlet uyrugu tasimadiklari icin karsiliklilik sartinin
belirlenecegi muhatap bir devlet bulunmamaktadir. Bu nedenle, vatansizlar
karsiliklilik sartindan muaftirlar.

b. Tiirkiye tarafindan 26.08.1961 tarih ve 359 Sayili Kanunla onaylanan
28.07.1951 tarihli "Multecilerin Hukuki Durumuna Dair Sdzlesme"ninm. 7/2
hilkmiine gore, milteciler, sigindiklari tlkede Ug yil ikamet ettikten sonra
karsilikllik sartindan muaf olurlar. Tirkiye'de bulunan midilteciler de ayni
hilkme tabidir. Muafiyet igin miltecilerin bu durumlarini resmi belge ile
kanitlamalari yeterlidir.

¢. Yabanci uyruklu gercek kisiler ile yabanci ilkelerde kendi (lkelerinin
kanunlarina gore kurulan tizel kisilige sahip ticaret sirketleri lehine
Tlrkiye'de tasinmaz rehni tesisinde birinci ve ikinci fikralarda yer alan kayit
ve sinirlamalar aranmaz.

KANUNi KISITLAYICI HUKUMLERE UYMAK

Yabanci gergek kisilerin Ulkemizde taginmaz edinmelerinin ikinci
kosulu kanunla getirilmis olan kisitlayici hilkiimlere uymaktir. Yabancilarin
tasinmaz edinmelerine iliskin olarak kanunlarimizda bazi kisitlamalar yer
almis bulunmaktadir.
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Bukisitlayici hiikiimler sunlardir

a. Yabancilarin ilkemizde taginmaz edinmelerini cografi agidan sinirlayan
2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanununda yer
alan dizenlemelere gore; askeri yasak bélgeler ve glivenlik bélgelerindeki
tasinmazlarin yabanci gergek ve tiizel kisilere satilmasi, devredilmesi ve
kiralanmasi miimkiin bulunmamaktadir.

b. 2644 sayili Tapu Kanununun 35'inci Maddesine gére, yabanci uyruklu bir
gercek kisinin Ulke genelinde edinebilecedi taginmazlar ile bagimsiz ve
stirekli nitelikteki simirli ayni haklarin toplam yliz dlgimi 2,5 hektari
gecemez. Kanunimiras bu hikmin digindadir.

¢. Yabanci uyruklu gercek kisiler, Tirkiye'de isyeri veya mesken olarak
kullanmak Uzere, uygulama imar plani veya mevzii imar plani iginde bu
amaglarla ayrilip tescil edilen tasinmazlarin digindaki tasinmazlari
edinemezler. Sinirl ayni hak tesis edilmesinde de ayni kosullar aranr.
"Yabanci uyruklu gercek kisiler merkez ilge ve ilgeler bazinda, uygulama
imar plani ve mevzi imar plan sinirlari icerisinde kalan toplam alanlarin
ylzolctimiinln ylzde onuna kadar kisminda tasinmaz ile bagimsiz ve
streklinitelikte sinirli ayni hak edinebilirler. Bakanlar Kurulu, merkez ilge ve
ilcelerin altyapi, ekonomi, eneriji, gevre, kiltur, tarim ve glivenlik agisindan
onemlerini dikkate alarak, bu orandan fazla olmamak kaydiyla farkli oran
belirlemeye yetkilidir."
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YABANCI SERMAYELI SIRKETLERIN
wl

Yabanci sermayeli girketlerin taginmaz mal edinimleri 03.07.2008
tarih ve 5782 sayili Kanunla ihdas edilen 2644 sayili Tapu Kanununun
36inci maddesinde dlizenlenmistir. Buna gore :
"Yabanci yatinmcilarin Tlrkiye'de kurduklar veya istirak ettikleri tlizel
kisilige sahip sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini
ylritmek Uzere tasinmaz milkiyeti veya sinirli ayni hak edinebilir ve
kullanabilirler. Bu sekilde edinilen taginmazlarin Ttrkiye'de kurulu bulunan
bir baska yabanci sermayeli sirkete devrinde ve tasinmaz maliki yerli
sermayeli bir sirketin hisse devri yoluyla yabanci sermayeli hale gelmesi
durumunda da ayni esas gegerlidir. Tlrkiye'de kurulu yabanci sermayeli
sirketlerin tasfiyesi halinde sirketin sahip oldugu tasinmazin sirket ortad
yabanci gercek kisiler veya yurt disinda kurulu yabanci ticaret sirketleri
tarafindan edinilmek istenmesi halinde 35 inci madde hikimleri uygulanir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Guvenlik
Bélgeleri Kanunu hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri
yasak boélgeler, guvenlik bélgeleri ve ayni Kanunun 28 inci maddesi
cercevesinde belirlenen stratejik bolgelerdeki tasinmaz edinimleri, Genel
Kurmay Baskanliginin ya da yetkilendirecegi komutanliklarin, dzel glivenlik
bélgelerindeki tasinmaz edinimleri ise taginmazin bulundugu yerdeki
valiligin iznine tabidir. Valilik iznine tabi hususlar, ilgili idare temsilcilerinin
katilimiyla olusan komisyonda, tasinmaz ediniminin, tlke guvenligi ve
faaliyet konusuna uygunlugu degerlendirilerek karara baglanir.

Bu madde hukimlerine aykiri sekilde edinildigi veya kullanildigi tespit
edilen taginmazlar ve sinirli ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek siire
icerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek
bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine édenir."
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Bu konuda 06.10.2010 tarih ve 27721 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirirlige giren “Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tasinmaz
Miilkiyeti ve Sinirli Ayni Hak Edinimine lligkin Yoénetmelik” geregince
tasinmaz mal edinimleri igin anilan sirketler edinilecek tasinmaz malin
bulundugu Valilige bagvurarak Valilikce bu yénetmelije gére yapilan
degderlendirme sonucuna gore talepler yerine getirilebilecektir.

TRANSFER I

Transfer; Yabancilarin gerek ddviz bozdurmak suretiyle satin
aldiklari gerekse déviz bozdurmaksizin sahip olduklari tagsinmaz mal ve
ayni haklarin gelirleri ve satis bedellerinin bankalar ve 6zel finans kurumlari
yoluiile transfer ettirilmesi serbesttir.

BASVURULARIN YAPILACAGI MERCI |

2644 Sayili Tapu Kanununun 26'nci Maddesi ile; milkiyete,
mulkiyetten ayri ayni haklara iliskin sozlesmeleri diizenleme gorev ve
yetkisi Tapu Miidurliiklerine verilmistir.

Tasinmaz mal edinmek isteyen veya miilkiyetten ayri ayni haklardan
yararlanmak isteyen yabanci Kkisiler, basvurularini, taginmaz malin
bulundugu yerin Tapu Miidirligline yapacaklardir.
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BASVURULAR iGiN GEREKLI BELGELER I

Basvurular igin gerekli belgeler bakimindan yabancilarla Tirk
vatandaslari arasinda herhangi bir fark bulunmamaktadir.

GERGEK KIiSILER AGISINDAN

1- Taginmaz mala ait varsa tapu senedi, yoksa taginmaz malin ada ve
parsel numarasini belirtir belge veya malikin s6zIU beyani.

2- Uyrugunda bulundugu Ulkenin kimlik belgesi veya pasaportu ile iki adet
vesikalik fotograf.

istemde bulunan kisi vekil ise, temsile iliskin vekalethame ile
temsilcinin fotografli kimlik belgesi ve vesikalik fotograf, alicilar agisindan
bizzatisleme katiimayanlar var ise, onlari temsil eden temsilcilerin fotografii
kimlik belgeleri, vesikalik fotograflari ve temsilciliklerine iliskin belgeler

Temsile iliskin belgenin 2010/7 sayili genelgede belirtildigi sekilde
olmasi ve Tirkg¢e bilmeyen taraf bulunmasi halinde ise Tapu Sicil
TizGgundn 17 nci maddesi geregince yeminli tercliman ile iki tanik
bulundurulmasi gerekecektir.

TUZELKISILERAGISINDAN

1- Yabanci Sermayeli Sirketlerin Taginmaz Miilkiyeti ve Sinirli Ayni Hak
Edinimine lliskin Yonetmeligin 4’ incii maddesinde sayilan belgelerle
tasinmaz malin bulundugu Valilik 1l Planlama ve Koordinasyon
MUdurlGgine bagsvuracaklardir. Rehin hakki tesisinde ise anilan
yonetmeligin 4/11. maddesi ve Genel Miidirligiimizin 2010/24 sayili
genelgesi dogrultusunda hareket edilecektir.
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2- Yabanci ilkelerde kendi kanunlarina gore kurulan yabanci ticaret
sirketleri igin kurulduklari tilkenin kendi mevzuatinca ilgili makamlarindan
alacaklari yetki belgesi yerine gegen bir belgeyi ibraz etmeleri
gerekmektedir.

Tapuislemleri sirasinda 6denmesi gereken harg ve vergiler agisindan
yabanci uyruklu kisiler ile Tiirkiye Cumhuriyeti vatandaslari arasinda higbir
fark yoktur.

Ancak, tlkemizde tagsinmaz mal edinmek isteyen yabanci uyruklu
gercek ve tlizel kisilerin edinmek istedikleri tasinmaz mallarin Askeri Yasak
Bolge ve Guvenlik Bolgeleri disinda kalip kalmadiginin tespit edilebilmesini
teminen yetkili askeri makama sorulurken, taginmazin bulundugu yerin
1/25000 olgekli haritada isaretlenmesi icin araziye gidilmesi gerekiyorsa
islemine gdre doner sermaye hizmet bedeli alinmaktadir.
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GENEL MUDURLUGUMUZ MUZESI’NDEN GORUNTULER
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SERVER EFENDI

Osmanli Déneminde Defterhane binasi iken
bugiinkii Tapu ve Kadastro lIstanbul Bélge
Miidirligiiniin - hizmet binasi olarak kullanilan
yapinin arka bahgesinde, 1748 tarihli mezarin bag
tarafindaki kitabede “Ser verip sir vermeyen Server
Dede’nin davasina ve sirrina sahip ¢ikip, bu ugurda
oldiga ve bu yizden Defter-i Hakani binasinin
avlusuna gémildiigi yazihidir. (D.J-0.1748)

Gorevine gok bagli birmemur olan Server Efendi, “kaide-i kadime” Gizere hareket
ederek, kayitlarin muhafazasina 6nem verir ve herhangi bir suistimale meydan
vermemek igin defterlerin disari gikariimasina izin vermezdi. Meydana gelen bir ihtilaf
lizerine dénemin padisahi I. Mahmud (1730-1754) arazilerle ilgili defterleri istemis,
ancak Server Efendi “Fatih Sultan Mehmet Hazretleri'nin Kanunnamesi'ne gére,
Defterhane'den gece vakti defter cikarlmasi men edilmistir. Sultanimiz af
buyursunlar, defterleri gikartamam” seklinde bir cevapla bu istegi reddetmisti.

Server Efendinin cevabi kendisine ulastiinda gazaba gelen Sultan bu
memurun idamini ferman buyurmustu. Sabah oldugunda huzura kabul edilen
Sadrazam'in, Server Efendi'nin davranisinda hakli oldugunu Sultan’a arz etmesi
lizerine Sultan, yen ibir ferman gikararak idam kararinin uygulanmamasini emretmis,
ancak is isten gecmis ve Server Efendi idam edilmisti. Gérevi ugruna canindan olan
bu memura yaptigindan pisman olan |. Mahmud, Defter Emini'nin defterhane
binasinin bahgesine gémulmesini emretti.

“Ser verip, sir vermeyen "Server Efendi' nin tiirbesi kutsal bir yer olarak kabul
edildi ve Server Dede memurlarin evliyasi olarak efsanelesti.

Server Efendi Sergi Salonu
(Tapu ve Kadastro Genel Miiddirligi
Arsiv Dairesi Baskanligji)
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